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Ca urmare a cererii adresate de citre SC PRIS SRL cu sediul in comuna Bérciinesti, sat
Tatdrani, nr. 233, jud. Prahova, fnregistrati cu nr. 307356/23.09.2022 i nr
307922/12.10.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completiirile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL

Nr. 015 din 05.10.2022
pentru

Plan Urbanistic Zonal - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONX
MIXTA INSTITUTI $I SERVICII $I LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”,

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707

INITIATOR: S.C. PRIS S.R.L,

ELABORATOR: S.C.BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat RUR

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z. gi suprafata reglementati:

o Imobilul cu nr. cadastral 147707 este situat pe strada Trambitei nr. 7, Municipiul
Ploiesti.

o Zoni studiati si cea reglementati sunt delimitate conform plangelor nr. 0.1.1 —-incadrare
fn PUG, U 01.2 ~ incadrare in UTR , U02 —situatie existent U03 -reglementiiri urbanistice
si planului topografic vizat O.C.P.I Prahova.

o Zona propusi spre reglementare este de 7213 mp.

o Zona studiati este 22700 mp.

A. EXISTENT : Conform Planului Urbanistic General aprobat HCL Ploiesti nr. 209/1999 si
nr. 382/2009 (de prelungire a valabilitatii), terenul studiat este situat in UTR E2: L- zona
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locuinfe, Lmx-zon# rezideniald cu regim de indlfime mixt P+2-4E, cu indicatorii urbanistici
maximali POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L. Ploiesti nr. 293/2007).
Folosinta actuald a terenului: curti-constructii §i vie.

Pe teren se afli o constructic S+P+3E, neintabulati, edificati de fostul proprietar in baza
autorizatiei de construire nr. 114/2006 emisa de Priméria mun. Ploiesti.

Destinatia stabilitsi prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx-zon rezidentiald cu
regim de inil{ime mixt P+2-4E .

Imobilul este situat sub incidenta razelor de risc aferente obiectivului SEVESO Rafinéria Petrotel

Lukoil.
Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/2012.

Reguli de amplasare — retrageri minime:

- retragerea minimi obligatorie fata de axul Pérdului Ddmbu 26 m.

- distana fntre cladirile amplasate pe aceeasi parceli — minim 3m , pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum i a mijloacelor de salvare;
-distanta intre clidiri amplasate pe parcele aldturare va fi mai mare sau cel putin egald cu inltimea
celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fati de linia de hotar; orice derogare de la distanta
minim se poate face prin acordul pirtilor, exprimat printr-un inscris autentic.

Terenul in suprafati de 7213 mp are acces direct la str. Trambitei (fundituri) si str. Cornifel §i are
posibilititi de racordare la utilitifile existente in zoni.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zon# locuinte in zond
mixta institutii si servicii si locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+5. Pentru terenul
reglementat, in suprafaga totald de 7213 mp, se propune urmitoarea zond functionala:

-UTRE2a:

-IS/Lb-zond mixti institugii §i servicli gi locuinte colective, cu indicatorii urbanistici
maximali: P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00, din care CUT maxim pentru locuinte colective =
L,8.

Regim de inilime:
- IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+5retras, H coamd =22 m
- IS/Lb2- Rh=8/D+P+1E, H coamd =9 m.
- CCrp- zoni c3i de comunicafii rutierdi privati (aferentd spatiului de intoarcere).
Retrageri minime ale edificabilului propus fatii de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Corniitel cu retragerile:
- retragere fafii de limita de proprietate spre str. Corniitel - 5 m,
- retragere fafli de limita de proprietate spre str. Trimbitei - 5 m
- retragere fati de limitele laterale de Sud §i Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe
conturul constructiei existente pe latura de Est);
-retragere faii de limita laterald de Vest -10m.
- si al doilea edificabil (pe terenul cu litimea cuprinsi fntre 17,69m-14,56 m) cu retagerile:
- retragere fati de toate limitele terenului de 2 m. ‘
Parcaje: Pentru fiecare unitate locativd se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru
birouri i servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol,

partial In subsol.

Accese:
Accesul se va realiza din str. TrAmbitei (previzutd cu spatiu de Intoarcere n incint#) si str.

Cornifel ( intrare §i iegire numai pe relatie de stinga, datorit# faptului ci e strad4 cu sens unic).
fn plansa tip de proprietate a fost instituitd servitute de trecere pentru platforma de
intoarcere pentru riverani §i respectiv pentru crearea unei legéturi intre strizile Trambitei §i Cornifel.
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Spatii verzi:
Suprafeele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spafii plantate -

min. 20% din suprafata terenului reglementat.
Utilitiigile:  Vor fi asigurate prin extinderea refelelor de alimentare cu apd, energie

electricd, gaze naturale, canalizare, existente in zond.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data
de 05.10.2022, a fost avizat favorabil ,,P.U.Z. — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTI $1 SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5%, pentru amplasamentul situat in Municipiul
Ploiesti, str. Trimbitei, nr 7, NC 147707.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati, vizati
spre neschimbare.

Eiaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art, 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialigti elaboratori, pentru veridicitatea
si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.Z

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.)
se poate intocmi numai dup3 aprobarea P.U.Z i cu obligativitatea respectirii prevederilor

acestuia.
in perioada: 06.09.2022 — 20.09.2022, documentatia de urbanism a fost supusd

procedurii de informare §i consultare a publicului.

Din punct de vedere al Raportului privind informarea §i consultarea publicului nr.
307374/23.09.2022, se consideri ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de ciitre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea de cétre Consiliul Local al Municipiului
Ploiesti, in format tiparit gi dup# caz in format digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de urbanism aprobaté.
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